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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA A L’AMBIT
DISCONTINU DEL PLA ESPECIAL ZONA 16, | LA CANTONADA DE L’AV.
BARCELONA | L’AV. GENERALITAT, DEL BARRI DE LES PLANES,
AL TERME MUNICIPAL DE SANT JOAN DESPI

0. ANTECEDENTS

El document de Modificacié puntual del Pla general metropolita a I'ambit del Pla
especial zona 16, del barri de Les Planes, va se aprovat inicialment pel Ple de
I’Ajuntament en sessié de 23 de desembre de 2010, i provisionalment en sessié de 10
de marg de 2011, després del preceptiu termini d’informacié publica.

La Comissio6 Territorial d’'Urbanisme de Barcelona, en la sessié de 16 de juny de 2011,
adopta I'acord de:

Suspendre la tramitacio prevista a l'article 98 del Text refés de la Llei d'urbanisme
aprovat pel Decret 1/2010, de 3 d’agost, de la modificacié puntual del Pla general
metropolita a I'ambit del Pla especial zona 16, del bari de Les Planes, de Sant Joan
Despi, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, fins que s’aporti un text refos, per
triplicat, verificat per I'organ que ha atorgat I'aprovacid provisional de I'expedient i
diligenciat que incorpori les prescripcions seglents:

1. Atés que la modificacio preveu un transvasament de sostre d’equipament provinent
de I'ambit situat a la cantonada entre I'av. De Barcelona i I'av. Baix Llobregat, on
actualment s’'ubica el camp de futbol de les Planes, cal que el document reculli
ambdds ambits en un ambit discontinu.

2. Pel que fa a la proposta d’edificacio d’equipament de 3.000 m2 de sostre, cal tenir
en compte que d'acord amb l'article 264 de les normes urbanistiques del Pla
general metropolita relatiu a la localitzacio relativa de I'edificacié segons volumetria
especifica, caldra garantir unes distancies minimes entre edificacions de PB+3 de
10 m, com a minim.

3. Cal corregir les errades materials detectades als punts 2.1.2 i 4.1.4 de la memoria
del document tal i com s’indica a la part valorativa de la proposta.

El present text refés es redacta en compliment de les anteriors prescripcions esmenant
els aspectes indicats.
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1. INTRODUCCIO

El barri de Les Planes és producte de la politica d’habitatge public de la década dels
anys 50, quan s'inicia la realitzaci6 de poligons residencials periferics a l'area
metropolitana de Barcelona per donar acollida a I'important nombre d'immigrants que,
des de la resta de I'estat, venien atrets pel creixent procés d'industrialitzacié de la regio
de Barcelona.

Per a resoldre I'important déficit d’habitatges i la manca de recursos publics per a la
seva construccié, en aquella epoca es decidi la realitzaci6 quasi en exclusiva
d’habitatges destinats a la venda, bé directament, bé facilitant I'entrada del sector
privat. D’aquesta manera, mentre les grans constructores edificaven els habitatges en
els grans conjunts residencials publics, els petits constructors realitzaven operacions
de menor dimensié sobre parcel-laris continguts acollint-se a mecanismes com el régim
de cooperatives, I'autoconstruccio.

El barri de les Planes és un sector forca homogeni des del punt de vista tipologic. L'Us
dominant és el residencial i la tipologia més utilitzada és I'edificacié en illa de cases
tancada, de 4 plantes, amb facana continua. Esta constituit per edificacions
construides majoritariament en les décades dels 60 i 70 del segle passat.

La poblacié major de 64 anys té un pes relatiu molt elevat a Les Planes, ja que suposa
el 17,9% de la poblacié total del barri. A més, és de destacar que aquest és el grup de
poblacié que més ha crescut en els darrers anys, amb molta diferéncia respecte als
altres grups d'edat. La poblacié de Les Planes esta forca més envellida que la del
conjunt de Sant Joan Despi: mentre que la poblacié del barri suposa el 31,2% de la
poblaci6 total municipal, el 46,2% dels habitants majors de 64 anys de Sant Joan Despi
resideixen a Les Planes. En aquest tram d'edat el pes de la poblacié femenina al barri
és del 55,6%.

Aquesta situacio es veu agreujada pel fet que la poblacié jove i adulta d’origen autocton
i en edat laboral, especialment quan millora el seu nivell economic, marxa del barri, una
tendéncia que pot repercutir negativament en la situacié de molta gent gran, ja que
aquest col-lectiu veu com s’allunya la seva xarxa social més propera de la qual depén
en gran mesura.

Aquest sector de poblacié no vol de cap manera deixar el barri on ha arrelat, pero es
troba amb importants problemes d’accessibilitat que en casos extrems fa que
determinades persones grans no puguin baixar al carrer de forma assidua.

S’ha realitzat un estudi amb [l'objectiu d’avaluar les possibilitats de millora de
l'accessibilitat en els edificis de Les Planes destinats principalment a habitatge,
especialment quant a la instal-lacié d’ascensors. Aquest estudi estableix que el nombre
total d’'edificis de 4 plantes 0 més destinats principalment a habitatge existents al barri
és de 425, dels quals 378 no disposen d'aparell elevador (88,94%).

De les conclusions prévies de I'estudi s’extreu que en 157 edificis de 4 plantes o més
del barri que no disposen d'ascensor és tecnicament molt dificil, siné impossible, la
instal-lacio de I'aparell elevador.
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A Les Planes no hi ha cap equipament especific per a la gent gran, tret del Club de
Jubilats Sant Jordi, de Caixa de Catalunya. El deficit d’equipaments per a la gent gran
és extensible a la totalitat del municipi, ja que a Sant Joan Despi homés existeix el
Casal de la gent gran de la Generalitat de Catalunya, ubicat al barri Centre. De forma
addicional, és d’esmentar que el municipi disposa d’una menor taxa de cobertura en
places en residéncies i en centres de dia per a gent gran que la comarca del Baix
Llobregat i fins i tot que Catalunya. A més, totes les places existents son d'iniciativa
mercantil.

Aquest important deficit d’equipaments destinats especificament a la gent gran del barri
de Les Planes, que contrasta amb l'elevada demanda de serveis, ha provocat que
'Ajuntament de Sant Joan Despi ofereixi una série de serveis adrecats a aquest
col-lectiu des del Centre Civic Les Planes, situat al carrer de John F. Kennedy nim. 4
(sala de gent gran, sala de billar, servei de menjador, servei de podologia, servei de
perruqueria, tallers per a la gent gran i aula d’'informatica).

De tota manera, la superficie disponible no permet oferir una quantitat i qualitat de
serveis que s'adapti a les necessitats d’aquest grup de poblacié. Addicionalment, el poc
espai disponible és ocupat majoritariament per les activitats de jocs de taula de la
poblacié masculina, per la qual cosa les dones grans del barri tenen dificultats per a
efectuar activitats especifiques.

Aquests elements porten a considerar com a molt necessaria la construccié d’'un Casal
per a gent gran al barri de Les Planes. Aguest nou equipament s'ubicara en els
terrenys adjacents al carrer de Sant Francesc de Sales qualificats pel Pla General
Metropolita com a equipaments comunitaris i dotacions de nova creacié de caracter
local (7b), que estaven ocupats per una empresa de jardineria.

Mitjancant resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 7 de
juliol de 2008, s’ha atorgat a aquest Ajuntament I'ajut que estableix la Llei 2/2004, de 4
de juny, de millores de barris, arees urbanes i viles que requereixen especial atencio,
pel financament del “Projecte d'intervencid integral del barri de Les Planes”.

El Programa es divideix en 8 camps, amb una despesa aprovada de 10.407.424,64 €, i
entre aquest camps es contemplen, d’'una banda I'expropiacié de sol en el sector del
carrer de Sant Francesc de Sales, (camp 1.06.01) ja realitzada i la creacio d'un Casal
per a gent gran en el sector del carrer de Sant Francesc de Sales (camp 3.01.01).

La finca afectada en part per aguesta expropiacio s'ubica entre els carrers de Sant
Francesc de Sales i dels Cirerers, amb accés pel carrer dels Cirerers nim. 23, i queda
inclosa dins de I'ambit del Pla Especial de rehabilitacié i renovacié urbana de la zona
16 de Les Planes, aprovat definitivament per la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona en
data de 24 de gener de 1990.

Configuracio del barri de Les Planes:
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Carray dets Dlrorers.
Planta general d'implantacié de I'edificacié proposada.

4.1.2. Sistemes d'espais lliures

El sistema d’espais lliures es manté la quantitat i es proposa una nova forma
rectangular més estreta i més llarga.

4.1.3. Quadres comparatius Qualificacions Urbanistiques.

Qualificacions existents: 2.799,90 m2.

6b , espais verd locals 1.065 m2

7b, equipaments de nova creacio 1.255 m2

5, vials 479,90 m2
Qualificacions proposades: 2.799,90 m2.

6b , espais verd locals 1.065 m2

Sistema habitatge dotacionall0 HP -G/J  1.255 m2

5, vials 479,90 m2
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Actual Proposta

4.1.4. Condicions edificacié 10 HP-G/J.

L'edificacié estara definida en funcié de les necessitats de programa i d’acord amb
l'article 217 de les normes urbanistiques: L’'edificacié en les arees d’equipament
s’adaptara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge i a les
condicions ambientals que s’hauran de respectar i a la integracié en el sector en que
s’ubiquen.

L'ordenacio6 proposada respon a I'entorn en que s’ubica, ambit del barri de Les Planes:
Ordenacié de I'edificacié: Volumetria especifica
Edificabilitat: 3.041,35 m2.

Us equipament : 1.391,35 m2

Us habitatge dotacional 1.650 m2

index dedificabilitat: 3.041,35 m2 sostre /1.255 m2 sol = 2,42 m2st/m2sol, en
concordanca amb el barri de Les Planes.

La densitat establerta per aquesta parcella es de 21 habitatges, (1.650 m2 / 70
m2/habitatge = 23 habitatges) aquest es justifica d’acord al que fixa I'article 100.2 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost, donat que aquest increment, com ja s’ha dit
anteriorment, es destina a habitatge de proteccié publica i no ultrapassara el nombre
d’habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70 m2 al sostre amb aquesta destinacio.
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4.1.5. Valoracié quantitativa i qualitativa de la reserva d'espais lliures.

Les reserva d’espai lliure previstes en el pla vigent s’estableixen en una peca de 1.065
m2 de superficie encaixada entre la peca d’equipament, les facanes posterior de
I'edificacié residencial existent amb facana al carrer dels Frares, i amb accés pel carrer
Sant Francesg de Sales. Aquesta peca queda enfrontada a la placeta existent entre els
edificis d’aquest ultim carrer.

La modificaci6 manté quantitativament aquest espai lliure, i proposa redistribuir-ho per
respondre als segiients aspectes qualitatius:

= La creacié d’'un espai lliure amb més amplada i menys profunditat, de manera
que pugui generar un continu entre el carrer Sant Frances de Sales, que es
proposa que sigui per a vianants, d’acord amb els criteris ja establers al pla
especial de la zona 16, mantenint la integraci6 de la placeta existent amb I'espai
lliure.

» Permetre una edificaci6 amb un correcte assoleix i que vertebri I'espai lliure.
Per tant es justifica que es manté la quantitat i la qualitat de I'espai lliure,
augmentant aquesta Ultima caracteristica, amb la creacié d'un millor espai de

relacié civic, que afavorira, d'altra banda, la implantaci6 de la nova edificacio.

4.1.6. Condicions de desenvolupament i gestié

Es manté la titularitat publica del sistema, la gesti6 podra ser publica realitzada
directament per I'Ajuntament, amb conveni amb altres administracions o bé amb
participacié privada mitjancant concessié administrativa o qualsevol altre sistema
admes en dret.

4.2. Justificaci6 de la necessitat de la modificacié del PGM.

Degut a la necessitat de portar a terme les actuacions publiques d’habitatge dirigides a
satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats
d’assistencia o emancipacio justificades en politiques socials, és qualifica 'ambit amb
la clau 10 HP —G/J per tal de poder-hi construir habitatges dotacionals publics a
I'empara del que s’estableix a 'article 58.1.9) del Text Refos de la Llei d'urbanisme.

58,1,9) Poden definir el sistema urbanistic d'habitatges dotacionals publics que
estableix l'article 34.3 i preveure reserves d'aquest tipus en sectors de planejament
urbanistic derivat en substituci6 total o parcial de la reserva d'equipaments, sempre
gue s'acrediti que no cal destinar-los a equipaments publics. Aquestes reserves
incloses en sectors no poden ésser superiors al 5% de la reserva global del
municipi per a equipaments publics locals.
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Compliment del percentatge maxim de superficie d’equipaments destinada a habitatge
dotacional

La superficie d’equipaments publics locals al casc urba és de 47,156 Ha (inclosos els
ambits de la Ciutat Esportiva del F.C. Barcelona | 'ARE de Can Creixells de recent
aprovaci6). Per tant la superficie de I'ambit de la present modificaci6 que es vol
qualificar de 10 HP - G/J, sistema d’habitatge dotacional, 1.255 m2 sumada a la
actualment qualificada com a tal, que és de 9.862,13 m2, suposaria un total de
11.117,13 m2, el que representa un 2,36 % del total de la superficie d’equipaments
publics locals, clarament inferior al 5 % maxim permes.

4.3. Compliment i adequacio de la Modificacié a la normativa vigent.

4.3.1. Viabilitat juridica de la Modificacio

El Planejament urbanistic és susceptible de modificacié d'acord amb els articles 96 i 97
del Decret Legislatiu 1/2010. de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
d'urbanisme, entenent-se per Modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal la
introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els
canvis en la classificacio del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la
seva revisio, tenint en compte que la revisié del Pla comporta I'adopcié de -nous criteris
respecte a l'estructura general i organica o el model d'ordenacio o de classificacié de
sol preestablert, d’acord amb l'article 117 del Decret 305/2006, de 18 de juliol. pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Tanmateix, l'article 4 de les Normes Urbanistiques del PGM estableix que aquest
només podra modificar-se quan la variacid d'alguna de les seves determinacions no
alteri la coheréncia entre previsions i ordenacié de manera que faci necessaria una
revisio global.

La present Modificacié puntual no comporta una alteracié que faci necessaria la revisié
del planejament, d'acord amb article 95.5 del Text Refds de la Llei d'Urbanisme i 116
del seu Reglament, tal i com es pot comprovar en l'apartat de descripcié de la proposta

Consequentment, i de conformitat amb els objectius assenyalats en la present proposta
de Modificacid, l'objecte i abast de les determinacions contingudes en el present
document comporten la necessitat de tramitar una Modificacié Puntual del planejament
general, la qual se subjecta a les mateixes disposicions que en van regir la seva
formacio, d'acord amb l'article 97 del Text Refos de la Llei d'Urbanisme.

Donat que la present Modificacié puntual del Pla General Metropolita modifica en part,
terrenys que actualment es troben qualificats com a Sistemes d'Espais Lliures, s'haura
de tenir en compte, als efectes de la seva tramitacio, tot alld disposat en I'article 98 del
Text Refos de la Llei d'Urbanisme.
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Per ultim, assenyalar que les determinacions contingudes en la present Maodificacié son
les propies dels plans generals, d'acord amb l'establert als articles 57 i 58 del Text
Refés de la Llei d'Urbanisme i a l'article 68 del seu text reglamentari. Aixi mateix,
aguesta proposta de Modificacio, de conformitat amb l'establert a l'article 97 del Text
Refos de la Llei d'Urbanisme, raona i justifica la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat
i la conveniencia amb relacioé als interessos publics i privats concurrents.

Per tot plegat, la present Modificaci6 Puntual del Pla General Metropolita és
plenamente viable.

4.3.2. Participacio ciutadana

El present document, una vegada consti aprovat inicialment, sera exposat al public i
consultable en aquest periode a la pagina web municipal i altres sistemes de difusio.

4.4. Obres d'urbanitzacio.

Les obres d’urbanitzacié son les segiients:

4.4.1. Creaci6 de la nova zona verda al carrer Sant Francesc de Sales.

L'actuacio contempla la demolicié dels elements existents, el replanteig i pavimentacié
de la zona verda, la instal-laci6 d’elements d’urbanitzacid, jocs infantils i altre mobiliari
adaptat a les necessitats dels veins i veines, la construccié d’'una xarxa de drenatge
d'aiglies superficials connectada a la xarxa general de sanejament i la instal-lacié
d’enllumenat public.

Es recollira la voluntat de I'anterior Pla especial d’aconseguir un espai conjunt amb la
placeta existent.

4.4.2. Urbanitzacié d'un nou vial per a vianants entre els carrers de Sant
Francesc de Sales i dels Cirerers.

L'area objecte d’aquesta intervencio té una longitud de 62 m. i una amplada de 5 m. El
desnivell entre el carrer de Sant Francesc de Sales, que es troba a una cota més
elevada, i el carrer dels Cirerers és d'1,3 m.

5. PLA D’ETAPES.

Aquesta Modificacié puntual del Pla general metropolita es desenvolupara en una Unica
etapa de 3 anys.

L’'edificacio i la urbanitzacio es faran de manera simultania.
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6. ESTUDI ECONOMIC FINANCER

6.1. Informe de sostenibilitat econdmica.

D’acord amb l'article 59 del Decret Legislatiu 1/2010, pel qual s’aprova el Text refos de
la Llei d'urbanisme, s'incorpora a la documentacié de la memoria dels plans
d’ordenacié urbanistica municipal l'informe de sostenibilitat economica. Atenent al
contingut establert, I'informe de sostenibilitat economica conté:

1.1. La justificacié6 de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos
productius.

1.2. La ponderacié del impacte de les actuacions previstes en les finances
publiques de les administracions responsables de la implantacié i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels
serveis necessaris.

1. Justificacio de la suficiéncia i adequaci6 del sol destinat a usos productius.

En el present cas no es un valor a considerar atés que la modificacié proposa implantar
habitatge dotacional en un ambit d’equipament municipal i en un sector ja consolidat

2. Ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes en les finances publigues de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures
i de la implantaci6 i prestacié dels serveis necessaris.

No es preveu cap increment de les despeses ja existents en les finances publiques de
les administracions responsables de la implantaci6 i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacié i prestacié de serveis necessaris atés que es una
nova implantacié en un sector ja consolidat.

Es preveu executar les obres d'edificaci6 en una Unica fase. D’acord amb les
previsions del pla local d’habitatge I'edifici es preveu executar en la primera fase del
pla, es a dir per cobrir les necessitats del sexenni 2008-2013.

En quant a I'avaluaci6é economica i financera cal dir que les previsions de cost d'aquest
edifici, un cop abonades les despeses d’expropiacio (el preu just de la qual va ser fixat
3.290.301,05€), es la segient:
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PLANTA SUP. CONST €/m2 TOTAL

SOTERRANI 1.200 500 600.000
BAIXA 780 1.240 967.200
ALTELL 335 1.240 415.400
PIS 1.633 900 1.469.700
3.452.300

urbanitzacio 2.400 200 480.000

subtotal 3.932.300

Bl + GG 19,00% 747.137

4.199.437

LLV.A. 18,00% 755.899

PEC 4.955.336

7. SUSPENSIO DE LLICENCIES.

D'acord al que fixa l'article 73.2 del decret legislatiu 1/2010, només cal suspendre
I'atorgament de llicencies, en aquells casos en que es modifica el régim urbanistic. En
el cas que ens ocupa ho es déna aquesta circumstancia, per la qual cosa no cal definir
cap ambit.
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8. NORMES URBANISTIQUES.
1.-Ambit

Les presents ordenances seran d’'aplicaciéo en I'ambit del sector grafiat en els planols
que formen part d’aquesta documentacié i que compren els terrenys de propietat
municipal situats entre els carrers de Sant Francesc de Sales i el carrer dels Cireres.

2.-Vigencia

Un cop publicat I'acord d'aprovacié definitiva, la modificacio de pla general tindra
vigéncia indefinida excepte si degut a una revisi6 o modificacié del Pla General
d’'ordenacié es modifiquessin les determinacions que fan referéncia a aquest sector, o
si aixi ho establissin les normes de rang superior.

3.-Interpretacio

Els documents del present planejament tindran una interpretacié sempre atenent al seu
contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria. En cas de
contradiccié o imprecisié prevaldran les regles d'interpretacié i d'ajustament que
disposa el pla general metropolita.

4.-Definicié de conceptes

Per la definicié i significat dels conceptes utilitzats sera d’aplicacié I'establert en les
normes urbanistiques del pla general.

5.-Documentacié

El planejament consta dels seglients documents memoria amb els corresponents
annexes, normativa i planols.

6.-Contingut

Aquest planejament té per objectiu definir la qualificacié urbanistica i condicions d'us i
edificacio per I'ambit de referéncia.

7.-Qualificacio

El sol comprés en l'ambit de la modificacié es qualifica de sistemes: Sistema
d’habitatge dotacional, clau 10 HP - G/J, de superficie 1.255 m2; sistema d’espais verd
local, de superficie 1.065 m2.

8.-Sistema d’habitatge dotacional, clau 10 HP - G/J

El sistema urbanistic d’habitatge dotacional public comprén les actuacions publiques
d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones
amb necessitats d’acolliment, assisténcia residencial o d’emancipaci6 justificades en
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politiques socials. Formen part d’aquest col-lectiu els joves, la gent gran, les dones
victimes de la violencia de geénere, els immigrants, les persones separades o
divorciades que hagin perdut el dret a I'Gs de I'habitatge compartit, i les persones sense
llar. També poden ésser considerat habitatges dotacionals publics els destinats a
estades de curta durada de persones amb necessitat d’acompanyament per a
assegurar-ne la inserci6 social, amb tipologies i dissenys que en permetin I'Us compartit
per persones sense llagos familiars.

La qualificacié d’habitatge dotacional public, clau 10 HP - G/J, s’integra com un Us
dotacional especific dins els sistemes del pla general metropolita que es desenvolupa
en terrenys publics. La superficie d’aquests habitatges és determina per les necessitats
que s’han de satisfer.

Condicions d’edificacid, clau 10 HP - G/J, a Les Planes

9.-Edificabilitat

El sostre edificable maxim sobre rasant es de 3.041,35 m2., distribuits de la seguent
manera per plantes:

Planta baixa i entresolat........... 1.391,35 m2
Plantes pis.......cccccvvvvvieveeeennne. 1.650 m2
10.-Nombre d’habitatges dotacionals

El nombre maxim d’habitatges dotacionals és de 21.

11.-Alcada reguladora maxima

Es fixa l'alcada reguladora maxima de 14,80 metres, corresponent a planta baixa,
entresol i 3 plantes pis, mesurats des del punt d'aplicacié de l'alcada reguladora
maxima.

12.-Ordenacio de I'edificacio

L'ordenacio de I'edificacio és de volumetria especifica.

La localitzacio relativa de I'edificacié acomplira I'article 264 de les normes urbanistiques
del Pla general metropolita.

13.-Ocupacio
Ocupacié maxima en Planta soterrani: 100%

Es defineix graficament I'ocupacié maxima per plantes, al planol nim.4

Ocupacié maxima en Planta baixa: 70 %.
Ocupacié maxima en Planta entresolat: 40%
Ocupacié maxima en Plantes pis: 45 %
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14.-Cota de referéncia de Planta Baixa

La cota de referencia de Planta Baixa i d’aplicacié de l'alcada reguladora maxima es
fixa en la cota +66,35, segons consta en la documentacié grafica (planol nium.4).

15.-Execuci6 de I'edificaci6

L'edificaci6 podra desenvolupar-se per llicencia directa ajustada a les condicions
d’'edificacio definides en la present normativa. Per tot alld no regulat expressament en
la present normativa regiran les normes del sector de planejament Les Planes per
I'edificacié residencial i subsidiariament les disposicions de les normes urbanistiques
del pla general pel tipus d’ordenacié per volumetria especifica.

Els habitatges dotacionals hauran de complir les condicions minimes d’habitabilitat de
la normativa vigent i les ordenances metropolitanes d’edificacié.

S’haura de preveure, en relacid a la previsié de places d’'aparcament, la superficie
necessaria per complir amb els coeficients seguents, que tenen el caracter de minims:

» Una placa d’aparcament d’automobil per habitatge.

Condicions d’Us
16.-Condicions d’us

Primer soterrani: serveis comuns propis de I'edifici,d’equipament public i aparcament .
Planta baixa i entresolat: equipament
Plantes pis: Habitatge dotacional.

17.-Desenvolupament i gestié del sol clau 10 HP - G/J.

Els habitatges dotacionals es promouran en régim de lloguer i en les condicions que
permetin acollir-se a les mesures de finangament d’actuacions protegides en matéria
d’habitatge.

Es manté la titularitat publica del sistema, la gesti6 podra ser publica realitzada
directament per I'Ajuntament, amb conveni amb altres administracions o bé amb
participaciéo privada mitjancant concessié administrativa o qualsevol altre sistema
admes en dret.

Sant Joan Despi, 28 de juny de 2011

Juan Manuel Bermudez Garcia

Arquitecte

Responsable de planejament i disciplina urbanistica.
C:\Local\jmanuelbg\Planejament\Modificacions PGM\MPGM 33 _10 PE zona 16 LES PLANES\MPPGM 33_10_PE
zonal6_Les Planes.doc
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ANNEX

Informe mediambiental.
Estudi de mobilitat.

Memoria social,
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INFORME MEDIAMBIENTAL

El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, defineix a larticle 70 els continguts dels Informes de sostenibilitat
ambiental per a plans d'ordenacié urbanistica municipal o bé revisions modificacions.
Atenent el contingut que el Reglament estableix i al fet que es tracta d’'una modificacio
puntual en un ambit de sol urba consolidat, I'informe ambiental s’estructura segons els
seglents apartats:

. Determinacio dels requeriments ambientals en I'ambit del pla

. Descripcio ambiental del pla d’acord amb I'ordenaci6é adoptada.

. Efectes significatius de I'ordenacié proposada sobre el medi ambient
. Avaluacio global del pla

I. Determinaci6 dels requeriments ambientals en I'ambit del pla

Descripci6 dels aspectes i elements ambientals rellevants de I'ambit objecte de
planejament i dels seu entorn.

L'ambit objecte de la Modificacié puntual del Pla General Metropolita forma part de
nucli urba de Sant Joan Despi, situat en el sector de Les Planes. Forma part del
continu urba en el que hi ha edificacié residencial i que es troba construit i urbanitzat.
Actualment el solar no té Us, ni vegetacié destacable.

Determinacié _dels obijectius, criteris i obligacions de proteccié ambiental, aplicables a
I'ambit del pla establerts en les normatives aplicables.

En la redaccio de la present figura de planejament, s’han tingut en consideracié els
objectius mediambientals establerts al Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refos de la Llei d'urbanisme i que desenvolupa el Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, aixi com els de la Llei 9/2006
sobre avaluacio de determinats plans en el medi ambient, especialment tots aquells
gue fan referéncia a sol urba.

Podem dir, atenent a la legislacié anterior, que els objectius, criteris i obligacions
generics per tal de garantir el concepte de desenvolupament sostenible seran:

« Utilitzacio racional del territori i del sol com a recurs natural no renovable.

« Afavorir la compactacio urbana, evitant creixements dispersos en el territori.

« Fomentar la mobilitat sostenible i el transport col-lectiu.

» Atendre les necessitats socials d'accés a I'habitatge.

* Modernitzacié de les infraestructures i dels equipaments aixi com previsio de
nous.

» Desenvolupament del sistema productiu i foment de la diversitat economica i la
capacitat per a fer front als canvis socials i innovacions tecnologiques.

» Regulacié dels usos per afavorir la cohesio social.
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» Afavorir la cohesio territorial.

» Protegir i gestionar adequadament el medi ambient i el patrimoni natural,
mitjancant la preservacio de les funcions ecologiques del sol, la millora de la
qualitat ambiental, la gestié del paisatge per tal de preservar-ne els valors, la
utilitzacié racional dels recursos naturals i el foment de I'eficiéncia energética.

II. Descripcié ambiental del pla d’acord amb I'ordenaci6é adoptada

L'ambit per la seva situacidé seguira tenint una component totalment urbana ja que la
parcel-la té els seus quatre costats totalment consolidats.

lll. Efectes significatius de I'ordenacié proposada sobre el medi ambient

Atenent als objectius del pla no hi ha efectes significatius negatius sobre el medi
ambient.

IV. Avaluacioé global del pla

Atenent als objectius del pla cal observar el segient: Les ordenances de la propia
modificacié defineixen 'ordenacié i usos. Les normes técniques de I'edificacié regulen
I'eficiéncia energética i racionalitat d’Us dels recursos natural. Les diverses ordenances
municipals i sectorials regulen i determinen criteris de sostenibilitat (contaminacio
luminica, acustica, residus, etc) i obliguen entre d’'altres aspectes a la introduccié de
energia solar térmica.

No existeixen altres condicionants ambientals remarcables que no estiguin ja regulats
per la propia normativa urbanistica, local i sectorial d’aplicacié.

Els objectius del pla i les mesures de sostenibilitat que I'edifici ha d’incorporar en
aplicacié obligatoria de la normativa técnica fan mediambientalment raonable la
proposta.

V. Estudi d’insolacié.

Es justifica I'acompliment de I'art. 264.b de les NNUU, d'il-luminacié i insolacié.

10 hores.
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11 hores

12 hores
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13 hores

14 hores
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ESTUDI DE MOBILITAT

El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme, en el seu article 71 “Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada”, remet a
la legislacio vigent en matéria de mobilitat per determinar la documentacié que I'estudi
d’avaluaci6 de la mobilitat generada d’un pla d’ordenacié urbanistica ha d'incloure.

Per tant, I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada de la present Maodificacié puntual
del pla general metropolita es basa en la legislacié en la matéria vigent a Catalunya,
gue son el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacio
de la mobilitat generada i la llei que aquest decret desenvolupa, la Llei 9/2003, de 13
de juny, de la mobilitat, i que té entre els seus objectius el de lligar desenvolupament
urbanistic i les previsions de mobilitat des de les fases inicials del planejament
urbanistic.

L'article 3 del decret 344/2006;

Cal tenir en compte les caracteristiques de I'ambit de la modificacié, al tractar-se d"una
Unica parcel.la en un context consolidat, es tracta d’'una modificacié puntual del PGM
per tal de poder-hi construir habitatges dotacionals publics mitjancant un canvi de
qualificacio de la parcel-la.

Calcul de desplagaments d’acord amb I'annex del Decret 344/2006:
Habitatges: 7 viatges x 21 habitatges = 147 viatges

Planta baixa (usos varis: comercial, serveis, etc...)

Serveis: 20 viatges x 1200 m2 aprox / 100 = 240 viatges

Total 387 viatges < 5.000

La present modificacié de planejament no precisa avaluacié de la mobilitat generada
atés que no reuneix cap dels suposits fixats per la legislacioé.

Es remarcable que I'ambit esta integrat al sol urba a la xarxa de transport public, linies
d'autobus i Trambix que circulen per Les Planes. L'oferta de transport col-lectiu que
existeix en el sector és suficient .Totes elles estan integrades dins la xarxa de
transports metropolitans de Barcelona. Aixo garanteix una optima mobilitat en transport
public de la poblacio del sector.

No és necessari cap aportacié econdomica al transport public ja que la xarxa existent és
suficient i de la present modificacié no es desprén la generacio cap deficit de transport
public.
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MEMORIA SOCIAL

L'ajuntament de Sant Joan Despi ha aprovat en data 11 de febrer de 2010 el Pla Local
d'Habitatge, que marca com a prioritat la promocié de ['habitatge protegit, el
dotacional, i la rehabilitacié dels immobles antics, i programa les actuacions de manera
gue s’assoleixi l'objectiu establert per la llei de I'habitatge de que el 15% dels
habitatges del municipi estiguin destinats a politiques socials.

1.-Definici6, objectius i enquadrament normatiu

El Pla Local d’'Habitatge, constitueix una documentaci6 complementaria dels Plans
Generals d’Ordenacid i Programes d’Actuacio Urbanistica Municipal que determinen
les propostes i compromisos municipals en politica d’habitatge i son la proposta marc
per a concertar politigues d’habitatge amb I'Administraci6 de la Generalitat segons
disposa l'art. 14 de la Llei del Dret a 'Habitatge.

2.-Documentacio

Els plans locals d’habitatge han de contenir els apartats segients :
-Analisi i diagnosi de la situacio de I'habitatge al municipi
-Objectius , programes i estrategies d’actuacio

-Avaluacié econdmico — financera de les actuacions.

3.-Contingut

El PLH de Sant Joan Despi diagnostica que el 45% de les unitats familiars futures no
tindra accés al mercat lliure, essent els sectors més afectats la gent gran, les families
amb risc d'exclusié social (100 %), en menor mesura les derivades de canvi en
I'estructura familiar (55%) i una part el col-lectiu de joves o primer accés a I'habitatge
(39%). Amb aquestes dades es confecciona una estimacié de I'habitatge protegit
necessari, assignant una tipologia determinada a cada grup d’exclusio.

La distribucié de la demanda exclosa per tipologia d’habitatge protegit en funcié de
I'accessibilitat segons ingressos, estima que la del col-lectiu de gen gran és de 22 llars.
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2. AVANTPROJECTE.
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3. PLANOLS.
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